ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA HODAC

CONSILIUL LOCAL

Hodac, str. Principala, nor. 98, jud. Mures '
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HOTARARE nr. 46
din 18 iunie 2024

privind aprobarea demaririi procedurilor in vederea cumpdririi prin
negociere directii de ciitre Comuna Hodac, Judetul Mures a unui imobil
teren fari constructii in suprafati de 103 mp intravilan
situat in comuna Hodac, satul Toaca

Consiliul Local al comunei Hodac, judetul Mures, intrunit azi 18 funie 2024 in sedintd publicd
ordinar;

Luénd in dezbatere Proiectu! de hotirfire nr. 46 din 18.06.2024 privind aprobarca demardrii
procedurﬂor in vederea cumpéréiru prin negociere directd de céitre Comuna Hodac, Judetul Mures a
unui imobil teren fird constructii in suprafatd de 103 mp intravilan , inifiat de primarul comunei Hodac

Avénd in vedere :

Referatul de aprobare al initiatorului la Proiectului de hotarare inregistrat sub nr. 4857 din 13.06
2024

Raportul de specialitate al Compartimentului Fond Funciar, Urbanism si Amenajarca
Teritorfului  din cadrul aparatului de specialifate al primarului, inregistrat sub nr. 4858 din
13.06.2024.2024,

Referatele cu avize consultative favorabile al Comisiei Juridice, al Comisiei Buget - Finante gi
al Comisiei fnvatimént, Cultur¥, Sport, Culte si Asistentd Sociald din cadrul Consiliului local al
comunei Hodac din 18 iunie 2024;

Adresa Primiriei Comunei Hodac nr. 4059 din 08.05.2023 citre Farcas Vasile cu domiciliul in
Targu Mures, str. lon Dumitrache, nr. 13 H, jud. Mures cu privire la terenul de 103 mp din proprietatea
acestuia, prin care i s-a propus si faci o ofertd de pret in cazul in care decide insirdinarca acestuia;

Adresa de rispuns din partea proprietarutui Farcas Vasile cu domiciliul in Targu Mures, str. lon
Dumitrache, nr. 13 H, jud. Mures, inregistrati la Primaria Hodac la nr. 4239 din 27.05.2024 care acceptd
oferta de 5000 lei avansati de primarul Comunei Hodac prin Adresa nr. 6916/13.09.2023 pentru
suprafata de teren de 103 mp., situat in comuna Hodac, sat Toaca, fird numar administrativ, jud. Mures
adresati Comisiei locale de fond funciar Hodac i Consiliului Local Hodac;

Titlu! de proprietate nr. 183966 din 27.01.2009 cliberat de Comisia Judeteand pentru Stabilirea
Dreptului de Proprictate Asupra Terenurilor Mures, tarlaua 33, parcela 513/2, in suprafatd de 103 mp,
avand ca vecinititi: la nord HC, la est HC, la sud Comuna Hodac i la vest Comuna Hodac, proprietar
fiind Farcas Vasile, cu domiciliul in Targu Mures, str. lon Dumitrache, nr. 13 T, jud. Mures, cu drept
de proprietate dobandit prin reconstituire, n cotd de 1/1 parte, amplasat Tn zona centrald a satului Toaca,
limitrof pe doud laturi cu domeniul public al comunei Hodac;

Faptul ¢ anterior Comuna Hodac a achizitionat de la acelagi proprietar suprafata de 1357 mp
teren din tarlaua 33, parcela 513.1 fnscrisd in acelasi titlu de proprietate, in baza Contractului de vanzare
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— cumpérare autentificat sub nr. 607 din 01 junie 2010 la NBNP Petras Cristian — Robert, teren limitrof
cu cel de 103 mp ce face obiectului prezentului Studiu de oportunitate;
in temeiul prevederilor:
- art. 121-122 din Constitutia Roméaniei revizuiti in anul 2003;
: - art. 3, art. 4 pet. 2 i art.9 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la
15 octombrie 19835, ratificats prin Legea nr. 199/1997;
- Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd cu modificirile si completirile ulterioare;
- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public — republicati cu
modificirile si completirile ulierioare;
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;
- art. 839 alin (1) si (2) art. 863, art. 1650, art. 1652 i art. 1666 din Legea nr.287/2009 privind
Codul civil, cu modificarile si completirile ulterioare;
- art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr,98/2016 privind achizitiile publice;
- art, 129 alin. (1), alin. (2) lit. b}, ¢) si lit. d) coroborat cu alin. (4) lit. a), d) si ) si alin. 7 lit. k)
si m} din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare;
in baza dispozitiilor art. 133 alin. (I) din OUG nr,57/2019 privind Codul administrativ;
Fiind indeplinite conditiile prevazute de art. 136 alin. (8) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ ;
in temeiul art. 139 alin. (2) raportat la prevederile art. 5 lit. dd) si art. 196 alin. (1) lit. a din
QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ :

HOTARASTE

ART. 1. Se aproba Studiul de oportunitate cu privire {a cumpérarea prin negociere directi, de
ciitre UAT Comuna Hodac, jud. Mures, in domeniul public, a imobilului teren intravilan, situat in
Comuna Hodac, sat Toaca, fird numir administrativ, jud. Mures, inscris in Titlul de proprictate
nr. 183966 din 27.01.2009 eliberat de Comisia Judeteand pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate
Asupra Terenurilor Mures, tarlaua 33, parcela 513/2, in suprafaté de 103 mp, avand ca vecinatiti:
la nord HC, la est HC, la sud Comuna Hodac si la vest Comuna Hodac, proprietar fiind Farcas
Vasile, cu domiciliul in Targu Mures, str. Jon Dumitrache, nr. 13 H, jud. Mures, cu drept de
proprietate dobandit prin reconstituire, in cotd de 1/1 parte, conform Anexei nr. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotirare; _

ART. 2. Se aproba demararea procedurilor in vederea cumpdririi prin negociere directd, de
citre UAT Comuna Hodac, jud. Mures, in domeniul public, a imobilului teren intravilan, situat in
Comuna Hodac, sat Toaca, fird numir administrativ, jud. Mures, Inscris in Titlul de proprietate
ar. 183966 din 27.01.2009 eliberat de Comisia Judetean pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate
Asupra Terenurilor Mures, tarlaua 33, parcela 513/2, in suprafatd de 103 mp, avind ca vecinititi:
la nord HC, 1a est HC, la sud Comuna Hodac si la vest Comuna Hodac, proprietar fiind Farcas
Vasile, cu domiciliul in Targu Mures, str. Ion Dumitrache, nr. 13 H, jud. Mures, cu drept de
proprietate dobandit prin reconstituire, in cotd de 1/1 parte, amplasat n zona centrald a satului
Toaca, limitrof pe doud laturi cu domeniul public al comunei Hodac.

ART. 3. Imobilul identificat la alin. (2) va fi destinat realizirii unor investitii de interes
public local, respectiv pentru constructii compatibile cu functivnea de zonid centrald in
conformitate cu Planul Urbanistic General al Comunei Hodac in vigoare.

ART. 4. (1) in vederea negocierii prefului de cumpérare a imobilului previzut la art. 2 se
constituie o comisie de negociere formatd din 3 membri plus un secretar, din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Hodac nominalizati de primar, prin dispozitie.

(2). Comisia previzuti la alineatul (1) va negocia pretul cu proprictarul imobilelor,
nedepdsind pragul valoric de 5.000 lei propus si acceptat de proprietar in oferta de véinzare.
Procesul - verbal de negociere, care va fi semnat de ambele pirti, va fi transmis Primarului



comunei Hodac si Compartimentului Financiar — Contabilitate, impreund cu documentele
aferente.

ART. 5. Pretul cumpiririi si chelwielile conexe ocazionate de redactarea si autentificarea
contractului de vanzare - cumpirare, precum si alte taxe care tin de perfectarea cumpérdrii sunt
in sarcina cumpératorului si se suportd din bugetul local.

ART. 6. Dupa achizitionare, imobilul teren descris la art. 2 se va inscrie in domeniul public al
Comunei Hodac si in cartea funciari.

ART. 7. Se mandateazi Primarul Comunei Hodac si semneze, In numele cumpiritorului,
contractul de vanzare-cumpdrare a imobilului previzut la art. |, incheiat In formd autenticd in
conditiile legii si in limitele stabilite de o altd hotirre a consiliului local pentru aprobarea
raportului final al Comisiei de negociere si stabilirea pretului de achizitie a imobilului.

ART. 8. Primarul comunei Hodac va asigura executarea prezentei hotérari.

ART. 9. Hotirérea se comunici la:

Institutia Prefectului jud. Mures,

Primarul Comunei Hodac;

Compartimentul Financiar - Contabilitate;

Membrilor comisiei nominalizate la art. 4

Mass-media prin afigare si publicare pe site-ul Primdriei, celor interesati

PRESEDINTE DE SEDINTI\ CONTRASEMNEAZA
IACOB DUMITRU SECRETAR GENERAL
Iacol Lucian

Nr. 46 dinl8 iunie 2024

VOTURL Pentru: 13
Impotrivi: 0
Numinii total al consilieritor in functie este de 15
Numiirul consilierilor participanti Ia gedinta: 13
Numiirul consilierilor participand ia vot: 13
{prezenta hotirire s adoptd cu majoritate CALIFICATA)
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ANEXA

la
Proiectul de hotirire nr. 46 din 18 iunie 2024
privind aprobarea demaririi procedurilor in vederea cumpéririi prin negociere
directa de ciatre Comuna Hodac, Judetul Mures a unui imobil teren firi
constructii in suprafatd de 103 mp intravilan
situat in comuna Hodac, satul Toaca

STUDIU DE OPORTUNITATE

Avand in vedere urmitoarele prevederi legale;

- Art. 859 alin (1) st (2) art. 1650, art. 1652 si art. 1666 din Legea nr.287 /2009 privind Codul
civil, cu modificdrile si completirile ulterioare;

- Art, 29 alin.(1) lit. a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice;

- Art. 129 alin. (1), alin. {2} lit. b), ¢} si lit. d) coroborat cu alin. (4) lit. a), d) si €} si alin. (7),
art. 133 alin. (1) din 0.U.G. 0r.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ultericare;

Vazénd:

Adresa Primériei Comunei Hodac nr. 4059 din 08.05.2023 citre Farcas Vasile cu domiciliul in

Térgu Mures, str. Ion Dumitrache, nr. 13 H, jud. Mures cu privire la terenul de 103 mp din proprietatea
acestuia, prin care i s-a propus s facd o ofertd de pret in cazul in care decide Instriinarea acestuia;

Adresa de rispuns din partea proprietarului Farcag Vasile cu domiciliul in Targu Mures, str. Ton
Durmitrache, nr. 13 H, jud. Mures, inregistrati la Primaria Hodac la nr. 4259 din 27.05.2024 care accepti
oferta de 5000 lei avansati de primarul Comunei Hodac prin Adresa nr. 6916/13.09.2023 pentru
suprataga de teren de 103 mp., situat In comuna Hodac, sat Toaca, fird numir administrativ, jud. Mures
adresatd Comisiei locale de fond funciar Hodac si Consiliului Local Hodac;

Titlul de proprietate nr. 183966 din 27.01.2009 eliberat de Comisia Judeteani pentru Stabilirea
Dreptului de Proprietate Asupra Terenurilor Mures, tarlaua 33, parcela 513/2, in suprafati de 103 mp,
avénd ca vecinatiti: la nord HC, la est HC, la sud Comuna Hodag i la vest Comuna Hodac, proprietar
fiind Farcas Vasile, cu domiciliul in Targu Mures, str. Ton Dumitrache, nr. 13 H, jud. Mures, cu drept
de proprietate dobandit prin reconstituire, In cota de 1/1 parte, amplasat in zona centrali a satului Toaca,
limitrof pe doud laturi cu domeniul public al comunei Hodac;

Faptul ci anterior Comuna Hodac a achizitionat de la acelasi proprietar suprafata de 1357
mp teren din tarlaua 33, parcela 513.1 inscrisi in acelasi titlu de proprietate, in baza Contractului
de vAnzare - cumpdrare autentificat sub nr. 607 din 01 iunie 2010 la NBNP Petras Cristian -
Robert, teren limitrof cu cel de 103 mp ce face obiectului prezentului Studiu de oportunitate;

Avand in vedere cele expuse mai sus si faptul ci :

Initiativa cumpérarii trebuie si aiba la bazi efectuarea unui studiu de oportunitate care si
cuprindd, in principal, urmitoarele elemente:
a} descrierea i identificarea bunului care urmeaza si fie cumpérat/vandut;

b} motivele de ordin economic, financiar, social i de mediu, care justificd achizitionarea
imobilului ;



c) nivelul maxim al prefului de achizitie;
d) procedura utilizatd pentru achizitionarea imobilului si justificarea alegerii procedurii;
e} alte informatii, motive si justificiri relevante, dupa caz.

1.Descrierea siidentificarea bunului care urmeaza a fi achizitionat :

(1) Imobilul propus pentru cumpdrare este situat in intravilanul comunei Hodac, sat
Toaca, fdard numdr administrativ, jud. Mures, inscris in Titlul de proprietate nr.
183966 din 27.01.2009 eliberat de Comisia Judejeana pentru Stabilirea Dreptului de
Proprietate Asupra Terenurilor Mures, tarlaua 33, parcela 513/2, in suprafatd de 103
mp, avand ca vecintiti: la nord HC, la est HC, la sud Comuna Hodac si la vest Comuna
Hodac, proprietar fiind Farcas Vasile, cu domiciliul in Targu Mures, str. Jon
Dumitrache, nr. 13 H, jud. Mures, cu drept de proprietate dobandit prin reconstituire,
in cotd de 1/1 parte

{2)Destinatia ce va fi stabilitd de Consiliul local Hodac va fi conform Planului Urbanistic
General al comunei Hodac.

{3)Terenul in cauzad poate fi destinat pentru amenajarea si extinderea Pietei centrale a
satului Toaca, fiind pozitionat intre Cdminul Cultural Toaca si constructiile comerciale,
dispensarul si farmacia ce functioneazi cu chirie in spatiile din domeniul public al comunei Hodac,
Hodac, pretabil extinderii pietei existente, a parcirii din zona centrald.

Situatia juridica a terenului st vecinititi

(1) Imobilul propus pentru cumpirare este inscris Titlul de proprietate nr. 183966 din
27.01.2009 eliberat de Comisia Judeteand pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate
Asupra Terenurilor Mures, tarlaua 33, parcela 513/2, in suprafati de 103 mp, avand ca
vecindtdti: la nerd HC, la est HC, la sud Comuna Hodac si la vest Comuna Hodac, partial
Imprejmuit.

(2) Imobilul descris la pct. (1) este proprietatea privati a domnului Farcas Vasile cu
domiciliul in Targu Mures, str. Ion Dumitrache, nr. 13 H, jud. Mures,

(3) Amplasamentul - imobilul este amplasat in zona centrali a comunei Hodac, satul Toaca.

In concluzie terenul beneficiazi in zoni de posibilitati de racordare Ia utilititile existente:
apa, electricitate.

2. Motive de ordin legislativ, economic financiar, social si de mediu care justifica
achizitionarea imobilului:

- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificirile si completirile ulterioare
precizeaza:

Articolul 859 Obiectul proprietdtii publice. Delimitarea de domeniul privat:

(1) Constituie obiect exclusiv al proprietitii publice bogdtiile de interes public ale subsolului,
spatiul aerian, apele cu potenfial energetic valorificabil, de interes national, plajele, marea
teritoriald, resursele naturale ale zonei economice si ale platoului continental, precum si alte bunuri
stabilite prin lege organicd.

(2) Celelalte bunuri care apartin statului ori unitdtilor administrativ-teritoriale fac parte,
dupd caz, din domeniul public sau din domeniul privat al acestora, insd numai dacd au fost, la randul
lor; dobdndite prin unul dintre modurile previzute de lege,

Articolul 1.650 Notiune

() Vinzarea este contractul prin care vdnzdtorul transmite sau, dupd caz, se obligd si
transmitd cumpdrdtorului proprietatea unui bun in schimbul unui pref pe care cumpdrdtorul se
obligd sd il pldteascd.

(2) Poate fi, de asemenea, transmis prin vdnzare un dezmembrdmdnt al dreptului de
proprietate sau orice alt drept.

Subsectiunea 2. Cine poate cumpira sau vinde



Articolul 1.652 Principiul capacitdtii

Pot cumpdra sau vinde tofi cei cdrora nu le este interzis prin lege.

Articolul 1.666 Cheltuielile vanzdrii

(1) In lipséi de stipulatie contrard, cheltuielile pentru incheierea contractului de vinzare sunt
in sarcina cumpdrdtorului. o '

(2) Mdsurarea, cdntdrirea si cheltuielile de predare a bunului sunt in sarcina vénzdtorului,
iar cele de preluare si transport de la locul executdrii sunt in sarcing cumpdrdtorului, dacd nu s-q
convenit altfel. (3) In absenta unei clauze contrare, cheltuielile aferente operatiunilor de platd a
pretului sunt in sarcina cumpdrdtorului.

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificirile $i completirile ulterioare: -
Articolul 29 precizeazi:

(1) Prezenta lege nu se aplicd pentru atribuirea contractelor de achizitie
publicd/acordurilor-cadru de servicii care au cq obiect:

aj cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, clidiri existente,
alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora;

art.129 alin (1} din OUG nr. 57/2019 Codul administrativ precizeaza: Consiliul local are
initiativd si hotdrdste in conditiile legii,in toate problemele de interes local,cu exceptia celor care
sunt date prin lege in competenta altor autoritdfi ale administratiei publice locale sau central.

¢) alin (14)Consiliul local indeplineste orice alte atributii, in toate domeniile de interes local,
tu exceptia celor date in mod expres in competenfa altor autoritdti publice,precum si orice alte
atributii stabilite prin lege

Necesitatea si oportunitatea

Avand In vedere pozitia terenului descrisi mai Sus, cumpdrarea acestuia ar crea
posibilitatea elimindrii enclavelor de teren proprietate privatd in spatiul central urban al
localitatii Toaca si totodati extinderea domeniuluj public si a mobilierului urban existent, terenul
In cauza se va utiliza pentru amenajarea unor obiective destinate dezvoltirii infrastructurii
urbane, in interes public.

3. Nivelul maxim al pretului de achizitie

Pretul de cumpdérare a terenului firs constructii se va stabili prin negociere intre parti si

nu va putea depdsi valoarea ceruti de proprietar respectiv suma de 5.000 lei.rezultati din
raportul de evaluare.

4.Procedura utilizati pentru achizitionarea imobilului si justificarea alegerii
procedurii - procedura negocierii directe de pret.

5. Alte informatii, motive si justificiri relevante

Achizitionarea terenului se face in scopul exclusiv al realizirii i satisfacerii interesuluj
public al locuitorilor comunei Hodac.

Primar
Iacob Valentin - Marin
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